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einfach leben.

Bellheim: Hintere Heide II

76756 Bellheim, Postgrabenstrafie - Kurt-Schumacher-Ring.



FAMILIENGERECHTES
ZENTRALES WOHNEN

Wohnen in Bellheim bedeutet: 12 attraktive Doppelhaushélften und 7 Einzelhduser mit
interessanter Ausstattung, in der Bauphase bleiben jede Menge Gestaltungsmaoglichkeiten.
Ganz nach Thren Wiinschen und Anspriichen.

Mitten im Griinen mit geniigend Platz zum ent- (ﬂ%

spannen und erholen. Franz Hage
Stadion
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Ihr Eigenheim erreichen Sie von der Strafe aus stu-
fenlos. Durch die ideal durchstrukturierte Bebau-
ung entstehen kleine Hausgemeinschaften die den
anspruchsvollen Wohn-Charakter betonen.

Mit der Planung unserer Hauser haben wir uns an den Bebauungsplan der Gemeinde Bellheim
“Hintere Heide II“ gehalten und eine wohnlich, ansprechende Bebauung gewibhlt.
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' ...wo das Herz der Siidpfalz schlégt.

WOHNEN MIT LUST
AUF ,NEUES"

BELLHEIM UND UMGEBUNG

Bellheim (pfalzisch: Bellem) ist eine Ortsge-
meinde im Landkreis Germersheim in Rhein-
land-Pfalz und mit seinen ca. 8.850 Einwohner
gleichzeitig die grofite Kommune des Landkrei-
ses Germersheim.

Im Uhrzeigersinn beginnend grenzt Bellheim
im Norden an die Gemeinden Zeiskam, Lu-
stadt, Germersheim, Hordt, Riilzheim und
Knittelsheim.

Idealer geht es fast nicht!
Bellheim gehort dank seiner ausgezeichneten
Infrastruktur, zu den bevorzugten

Wohngebieten im Landkreis Germesheim.

Ob mit Bus, Stadtbahn, Bahn oder dem Auto,
Bellheim liegt an der Bahnstrecke Schiffer-
stadt-Worth, auflerdem fihrt zwischen Ger-
mersheim und Worth am Rhein die Stadt-
bahn regelmifig nach Karlsruhe. Ostlich der
Gemeinde verlauft die Bundesstrafle 9, die von
Karlsruhe nach Speyer fiihrt.

Hier wohnen Sie mit

einem hohen Freizeitwert.

Auch einem Ausflug ins Griine steht nichts
im Wege, in unmittelbarer Nahe zum Rathaus
beginnt der Park am Spiegelbach, hier findet
jahrlich an Pfingsten die Bellheimer Garten-

tage statt, die mittlerweile tiberregionale Be-
kanntheit erlangt haben.

Alle Einkaufsmoglichkeiten sowie Kinder-
girten ,,Flohzirkus® und weiterfithrende Schu-
len sind vor Ort und zu Fufl zu erreichen.

Ein Schwimmbad mit Riesenrutsche und
Sprungturm sowie ein Abenteuerspielplatz
runden das grofiziigige Freizeitangebot Bell-
heims ab.

Ideal fiir die junge Familie,
worauf warten Sie noch?



12 DOPPELHAUS-HALFTEN VIEL PLATZ ...
7 EINZELHAUSER DOPPELHAUS: GENUA

Hier paf3t alles!
Um Thren Wiinschen und Anforderungen gerecht zu werden, haben wir sechs unterschiedlich

Hausvarianten entwickelt, die den jeweiligen individuellen Anspriichen an Raumaufteilung und
Ausstattung gerecht werden. Sie haben die Wahl!

Immobilie: Doppelhaus-Hilften und Einzelhduser
Lage: Bellheim ,Hintere Heide 11
Baujahr/Bauzeit: 2014/ 6 Monate

Grofle: von ca. 110 m? bis 164 m? Wohnfliche

Highlights: Unser individuelles Gestaltungskonzept.
Eine Terrasse oder zwei? Beides ist moglich!
Dachterrasse* gefallig? Die Moglichkeit besteht!

*allerdings nur bei den Einzelhdusern.

B4R S 1
T 1 B 0

1

Foby "y

Parken: Garage zzgl. Stellplatz ist vorhanden
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Hausvarianten:  Doppelhaus ,GENUA“ 164 m? Wfl.
Doppelhaus ,FLORENZ® 146 m? Wfl. . e '
Doppelhaus ,VERONA® 156 m? Wfl. “"‘.‘ — : Eine Familie braucht Platz.
Dopoelhaus LATINA® 136 m2 Wil R Wenn sich dieser dann auch noch so gut aufteilt,
PP ? ’ | fallt die Entscheidung eigentlich ganz klar aus.
Einzelhaus ,MODENA®* 110 m? Wfl. &

Einzelhaus LIMOL A“ 121 m2 WFL , s : ‘f - - 2 Terrassen mit Ost und West Ausrichtung méglich
P, - grof3ziigiges Dachgeschof3 durch einen Kniestock und flache Gauben

- modernes Design durch 2 farbige und bodengleiche Fenster

Energiestandard: KfW-Effizienzhaus 70

4% - hochwertige Ausstattungsmerkmale
Zusitzlich lohnen sich die Férderungen der KFW R R TR e, & _G"‘“e‘f‘%“?“h?, - energiesparende Bauweise
- Versorgung durch ein kostensparendes Blockheizkraftwerk

. . S - DEKRA Baubegleitung!
Energlever SO1 gung: Durch unser Blockheizkraftwerk (BHKW) g L Sachverstandige von DEKRA dokumentieren in zeitlich

werden Sie mit Warme und Strom Versorgt. : "y dem Baufortschritt angepafiten Vor-Ort-Begehungen
. T . ' den Ausfiihrungszustand der Bauarbeiten.
Die Vorteile liegen auf der Hand, es erwarten sie

keine Wartungskosten und keine Riickstellungen.

) o _ ” N Y Zu Ihrer und unserer Sicherheit
Kiufer prov131onsfrel (keine Maklerkosten) . _ Alle Bauvorhaben werden durch regelméfige
; - ) Baustellenaudits von DEKRA iiberwacht und ab-
R i schlieend mit dem DEKRA-Siegel "Tmmobilien-
= priifung -baubegleitend-" ausgezeichnet.
Das DEKRA Siegel steht fiir hochste Zuverlassig-
keit - brancheniibergreifend und international.




DOPPELHAUS: GENUA

HERZLICH WILLKOMMEN ...

GROSSES PLATZANGEBOT UND Rl _
JEDE MENGE ENTFALTUNGS-
MOGLICHKEITEN ...

OG: ca. 58 m2 Wohnfliache

22

Schlafen mit Ankleide Schiafen mit Ankiside

Doppelhaushilfte:

5-6 Zimmer

2 Terrassen
Wohnfliche: ca. 164 m?

Wohnen ohne Einschrinkung: offene Kiiche mit Essbereich und gleich daneben
der Terrassenzugang. Oder Sie genieflen das grofie Wohnzimmer mit Blick in
den Garten. Hier eréffnet sich in den Sommermonaten - dank der grofien
Glasfront zum Garten - ein angenehmer Aufenthaltsort drinnen wie draufSen.

An Platz mangelt es hier nicht. Das Dachgeschof3 bietet genii-

EG: ca. 59 m2 Wohnfliache gend Stellflache. Es ist auch moglich das Dachgeschofl auszu-
bauen, zusatzlich konnten hier zwei Zimmer und ein Bade-
zimmer entstehen.

Machen Sie sich rechtzeitig Gedanken, damit Sie Ihre Wunsch-
und Bedarfsliste in die Planung miteinflieflen lassen kénnen.




BEWAHRT UND DOCH ZUKUNFTSWEISEND

STEIN AUF STEIN
MIT YTONG

Vor allem wihrend der Wirtschaftswunderzeit in den 1960er-Jahren wurde der (Porenbeton-)

Grundstein fiir die Ytong-Erfolgsgeschichte gelegt. Heute ist Ytong Synonym fiir Porenbeton

und sogar im Duden gelistet. Am Siegeszug dieser starken Marke, die aus dem Bauen heute

nicht mehr wegzudenken ist, waren unzahlige Menschen beteiligt - und Unzihlige profitieren

von den einzigartigen Vorteilen eines unverdndert intelligenten Materials.

Umweltschonend und zeitgemaf3:

Ytong Porenbeton besteht im Wesentlichen
aus den natiirlichen und mineralischen Roh-
stoffen Kalk, Sand, Zement und Wasser.
Grundstoffe, die umweltschonend abgebaut
werden, um das Gleichgewicht der Natur
nicht zu beeintrichtigen. Obwohl so gut wie
unerschopflich, wird rauf geachtet, sparsam
mit ihnen umzugehen. 1927 wurde mit Ytong
Porenbeton in Schweden erstmals ein inno-
vativer Baustoff produziert, der als Alterna-
tive zu Holz dienen sollte, um die massive
Abrodung der Wilder zu stoppen. Es ent-
stand ein Material, das die leichte Bearbeit-
barkeit von Holz mit hohen Wirme-
ddmmeigenschaften verband - bis heute kann

es mit diesen Eigenschaften tiberzeugen.

Bewiéhrtes Material - einfache
Verarbeitung

Wer sich fiir das 6kologische und energieef-
fiziente Bauen mit Ytong entscheidet, ent-
scheidet sich fiir eine bewéhrt massive
Bauweise, die Generationen iiberdauert und
zertifiziert wohngesund ist. Der Baustoff ist
frei von Schadstoffen und extrem langlebig.
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Wertbestandig und solide

Die Marke Ytong
Vor iiber 80 Jahren erstmals industriell her-
gestellt, wurde aus dem urspriinglichen
Namen ,,Yxhults Anghirdade Gasbetong"
kurze Zeit spiter die erste eingetragene Bau-
stoffmarke der Welt: Ytong

INTELLIGENTER BAUSTOFF PORENBETON

8 GUTE GRUNDE

1

Beste Warmeddmmeigenschaften
Ytong bringt perfekte Warmeddmmung: Im
Zuge steigender Energiekosten gewinnt das
Thema Wirmeddmmung immer mehr an Be-
deutung. Die Warmeddmmung von Ytong
wird von keinem anderen massiven Wand-
baustoff iibertroffen. Eine Ytong Wand
braucht vor allem keine zusitzliche Dam-
mung: Sie hat den Wirmeschutz schon einge-
baut. Millionen feiner Luftporen verhindern
wirkungsvoll, dass wertvolle Energie verloren
geht.

2

Gesundes Raumklima

Ytong schafft ein gesundes Raumklima: Ytong
Porenbeton sorgt fiir ein optimales Verhaltnis
von Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Im
Sommer schiitzt Ytong die Réume vor Som-
merhitze und im Winter bleibt die Kalte drau-
Ben. So schafft Ytong das ganze Jahr ein
ausgeglichenes Raumklima und damit beste
Wohngesundheit. Und: Durch den einschali-
gen diffusionsoffenen Wandaufbau verringert
sich der Algen und Pilzbefall - gut fiir Thre
Gesundheit.

3

Wirtschaftlichkeit

Ytong ist wirtschaftlich: Mit Ytong Porenbe-
ton sparen Sie gleich mehrfach. Sie brauchen
keine zusitzliche Warmeddammung und pro-
fitieren von niedrigen Heizkosten. In Zeiten
standig steigender Energiepreise bedeutet das
Geldsparen ein Leben lang. Die einfache und
exakte Verarbeitung von Ytong Porenbeton
verkiirzt zudem die Bauzeit und schont damit
Thr Portemonnaie - und das bei hochster
Bauqualitit.

-

Hohe Tragfihigkeit

Ytong ist massiv und tragfihig: Ytong erreicht
bei geringem Gewicht eine optimale Festig-
keit und eine hohe Tragfihigkeit. Eine Wand
aus Ytong tragt mithelos auch schwere Lasten
wie Hangeschranke und Biicherregale.

5

Wirksamer Schallschutz

Ytong bietet wirksamen Schallschutz: Geringe
Masse und wirkungsvolle Schallddmmung
stellen keinen Widerspruch dar - im Gegen-
teil: Ytong bietet hervorragenden Schall-
schutz. Die gleichmiflig verteilten Luftporen
von Ytong dimmen Schall zuverlissig in jede
Richtung.

6

Hochster Brandschutz

Ytong steht fiir hochsten Brandschutz: Ytong
ist als rein mineralischer Baustoff garantiert
nicht brennbar und absolut schadstofffrei. So
entstehen im Brandfall auch keinerlei giftigen
Dimpfe. Damit bietet Ytong Thnen und Threr
Familie hochste Sicherheit. Ohne Mehrkosten

und zusitzliche Brandschutzeinrichtungen.

7

Wertbestindigkeit

Ytong ist wertbestdndig: Baustoffe der Marke
Ytong werden unter strengen Qualititskon-
trollen in stets gleich bleibender Qualitit er-
zeugt. Ytong behilt seine hervorragenden
Eigenschaften fiir die gesamte Lebensdauer
des Hauses. Daher ist ein Haus aus Ytong in
Jahrzehnten immer noch werthaltig und eine

hervorragende Geldanlage.

3

Umweltschonend

Ytong schont die Umwelt: Die wesentlichen
Grundstoffe von Ytong Porenbeton sind
Sand, Kalk und Wasser - vollkommen natir-
liche und mineralische Rohstoffe. Ressour-
censchonend entstehen aus einem Kubik-
meter dieser Rohstoffe fiinf Kubikmeter Po-

renbeton.




UMWELTGERECHTES MATERIAL

OKOLOGISCH DURCHDACHT
UND NATURLICH

Alles schon da!
Sand, Kalk und Wasser - das sind die nattirli-

chen und mineralischen Zutaten fiir den Bau-

stoff, aus dem Thr Haus gebaut wird. Es ist
nicht nur energieeffizient, sondern schont dar-

iiber hinaus unsere Umwelt - nachweislich.

Teil des Konzepts zum Nachhaltigen Bauen
der Bundesregierung sind Umweltdeklaratio-

nen (Environmental Product Declarations,

EPD) fiir Bauprodukte. Sie bieten wichtige In-

formationen, erleichtern die Materialauswahl
beim Bauen und helfen, Gebaude okologi-

scher zu planen und bauen.

Zertifizierte Okobilanz

Aufgrund der von Anfang an 6kologisch
durchdachten Produktpalette verfiigt Ytong
tiber Umweltdeklarationen auf der Basis des
internationalen Standards ISO 14025. Die

Zertifizierung bestitigt, dass Ytong Porenbe-
ton schadstofffrei ist, keine gesundheitsschdd-
lichen Emissionen freisetzt und eine
ausgezeichnete Okobilanz aufweist - von den
verwendeten Rohstoffen iiber die Herstellung
bis hin zur Entsorgung. Das Logo des Instituts
Bauen und Umwelt e.V. ist nur an Produkten
zu finden, fiir die eine Umwelt-Produktdekla-
ration vorliegt, die auf Basis einer Okobilanz
von Dritten erstellt oder gepriift wurde.

EINSCHALIGES ENERGIESPARHAUS

KLUGE RECHNER RECHNEN
ENERGIEEFFIZIENT

R i

Von aufSen nach innen

Eine gut geplante und gebaute Gebaudehiille
hilt ein Leben lang, minimiert Energieverlu-
ste, daher sollte hier von Anfang an alles rich-
tig gemacht werden. Die richtige Kombi-
nation aus Gebaudehiille, Haustechnik und
erneuerbaren Energien sorgt dafiir, dass Thr
einschaliges Energiesparhaus die Anforde-
rungen der aktuellen Energieeinsparverord-
nung (EnEV) nicht nur erfillt, sondern
bertrifft. Setzen Sie auf ein zukunftsorien-
tiertes Bausystem, das schon heute die Anfor-
derungen von 2020 im Blick hat.

Energieeffizienz

Das Thema ,Energieeffizienz® ist in aller
Munde. In diesem Zusammenhang fallt
immer wieder der Begriff EnEV. Die Energie-
einsparverordnung (EnEV) definiert bautech-
nische  Mindestanforderungen ~ zum
energieeffizienten Betrieb eines Gebédudes

oder Bauprojekts. Die Einhaltung von EnEV-
Vorgaben ist bei Neubauten Vorschrift. Thre
Ubererfiillung lohnt sich doppelt, denn die
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) stellt
Fordermittel fiir energieeffizientes Bauen be-
reit, wihrend Sie ohnehin Energie und damit
Geld sparen. Die Forderstufen der KfW-Pro-
gramme richten sich danach, wie weit die
Mindestvorgaben des Referenzgebaudes un-

terschritten werden.

Fenster und Tiiren

Um einer hochwertigen Ytong-Gebéudehiille
das i-Tiipfelchen zu verpassen, sind die Ge-
biudeoffnungen - Fenster und Tiren -
ebenso hochwertig auszufithren.

Moderne Fenster und Tiiren sind heute
Hightech-Produkte mit hchster Energieein-
sparung fiir bestes Wohlfithlklima. Die Liefe-

KFW -Férderung
Besuchen Sie unsere
Fordermitteldatenbank unter
www.kfw.de/inlandsfoerderung/
Privatpersonen/Neubau.

Hier finden Sie Férderprogramme fiir
Privatpersonen und Neubauten.
Gerne beraten wir Sie in einem
personlichen Gesprach.

rung von erstklassigen Fenstern und Tiiren
gehort seit jeher zum Kerngeschift von
Ytong Bausatzhaus. Hierbei sind enge Ko-
operationen mit drei marktfithrenden Fen-
sterherstellern entstanden. Dabei geht es
nicht nur darum, den Fokus auf eine hoch-
wertige 3-fach-Verglasung zu legen. Die
Dimmung und Ausfiihrung der Profile
spielt ebenso eine wichtige Rolle wie die An-
schlussdetails ins Mauerwerk. Fiir eine luft-
dichte Gebaudehiille ist eine Detailplanung
der kritischen Punkte sehr wichtig.



WARMEDAMMUNG UND ERNEUERBARE ENERGIEN FORDERUNGEN

ENERGIEEFFIZIENZ ZUM KFW-70

FAIREN PREIS

Ytong Dammstein

Mit dem einzigartigen weifen Ytong Ddmm-
stein wird das Bauen von einschaligen Mau-
erwerkswinden selbst fiir Passiv- und
Plus-Energie-Hauser mit gingigen Wanddik-
ken moglich. Durch hochste Mafigenauigkeit
des Materials, die detaillierte Planung und
passgenaue Umsetzung von Anschliissen
sowie die Verwendung von Diinnbettmortel
haben Wirmebriicken keine Chance. Die
energieeffiziente Gebdudehiille beinhaltet
hochwertige Fenster und Tiiren. Das Ganze
kombiniert mit optimierter Haustechnik bie-
tet ein ideales Rezept fiir ein rundum energie-

effizientes Gebaude.

EFFIZIENZHAUS ™
‘R.

Forderprogramm 153

Ziel

Das Forderprogramm dient der zinsgiinstigen
langfristigen Kreditfinanzierung der Errichtung
oder des Ersterwerbs von KfW-Effizienzhéu-
sern mit niedrigem Energieverbrauch und
CO2-Ausstof3. Die Forderung soll dariiber hin-
aus die finanzielle Belastung durch die Bau-
und Heizkosten reduzieren und diese fiir den

Nutzer langfristig kalkulierbarer machen.

Der Zinssatz wird in den ersten 10 Jahren der
Kreditlaufzeit aus Bundesmitteln verbilligt.

Wie erfolgt die Antragstellung?
Die KftW gewihrt Kredite aus diesem Pro-
gramm ausschliefilich iiber Banken, Sparkas-

Programm 153
Das Wichtigste in Kiirze:

o 12.B.1,71 % effektiver Jahres-
zins fur alle, die ein neues
KfW-Effizienzhaus bauen oder
kaufen

® 50.000 Euro fiir jede Wohn-
einheit

® Geld sparen - weniger zuriick-
zahlen

o flexibel kombinierbar mit
anderen Fordermitteln

4

sen und Versicherungen (im Folgenden Fi-

nanzierungsinstitute genannt), welche fiir die
von ihnen durchgeleiteten Kredite der KfW
die Haftung tibernehmen. Der Antrag ist
daher vor Beginn des Vorhabens bei einem
Finanzierungsinstitut Threr Wahl zu stellen.

Programm 124
Das Wichtigste in Kiirze:

e ab 1,97 % effektiver Jahreszins

® bis 50.000 Euro Kreditbetrag
pro Vorhaben fiir den
Kauf oder Bau von selbstge-
nutztem Wohneigentum

e idealer Baustein in der Finanzie-
rung Thres Wohneigentums

o flexibel kombinierbar mit an-
deren KfW-Forderprodukten

Planungs- und Beratungsleistungen gelten
nicht als Vorhabensbeginn. Bei Antragstel-
lung zum forderfahigen Ersterwerb gilt der
Abschluss des Kaufvertrages als Vorhabens-
beginn. (Als Programmnummer ist
153 anzugeben.)

Forderprogramm 124

KfW-Wohneigentumsprogramm
Zur Finanzierung von selbstgenutztem

Wohn- eigentum

KIwW-70

= Elfizienzhaus



ENERGIEVERSORGUNG

BHKW, DIE ZENTRALE
VERSORGUNG!

@ infoScout
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Die Idee

Unser Energiekonzept beinhaltet eine moderne und komfortable Nah-
versorgung Threr Warme, gespeist aus einer hocheffizienten Energie-
zentrale. Damit trégt die verbrauchsnah erzeugte Warme vor allem den
heutigen strengen Vorgaben an eine nachhaltige, klimafreundliche und
Ressourcen schonende Energieversorgung Rechnung.

Anforderungen

Mit der Versorgung durch das Blockheiz-
kraftwerk (BHKW) werden die gesetzlichen
Anforderungen von EnEV und EEWarmeG
mehr als erfiillt. Gerade vor dem Hintergrund
einer weiteren Verscharfung der EnEV bietet
das BHKW eine zukunftsweisende Alterna-

tive zu anderen Heizungsvarianten.

Energieeinsparverordnung (EnEV)

Die EnEV beinhaltet strenge Mindestanfor-
derungen fiir Neubauten und fiir Gebéude, an
denen wesentliche Modernisierungsmafinah-
men vorgenommen werden. Dabei muss die
Einhaltung eines bestimmten niedrigen Pri-

marenergiebedarfs nachgewiesen werden, z.B.

durch eine aufwendige Wirmedimmung
oder durch alternative Heiztechniken. Fiir
Bauherren und Eigentiimer ist die Versor-
gung durch das BHKW eine kostengiinstige
und komfortable Losung zur Einhaltung der
EnEV.

Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWirmeG)

Die zweite rechtliche Vorschrift betrifft bei
Neubauten den vorgeschriebenen Einsatz von
erneuerbaren Energien bei der Abdeckung
des Wirme- und Kaltebedarfs. Auch hier bie-
tet die Versorgung durch das BHKW eine kli-
maschonende  Ersatzmafinahme  zur
Einhaltung der Vorschriften. Durch den Ein-
satz von Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
wird die Nahversorgung faktisch den erneu-
erbaren Energien gleichgestellt.

Nahversorgung als effiziente Losung

Nahversorgung durch ein BHKW ist eine si-
chere und komfortable Form der Beheizung
Thres Gebdudes. In zentralen Heizstationen
wird die Warme hocheffizient und abgasarm

erzeugt und tiber ein Leitungsnetz zu Thnen

als Kunde transportiert. Sie miissen dann Thre
Wirme nicht mehr selbst herstellen, sondern
entnehmen sie bequem iiber Thre Ubergabe
Station aus dem Netz. So beziehen Sie nur
das, was Sie eigentlich benétigen: Wirme zum

Heizen und zur Warmwasserbereitung.

Die infoScout realisiert das zukunftsweisende
Energiekonzept der Nahversorgung mit der
effizienten und umweltschonenden Technik
der Kraft-Warme-Kopplung (KWK). Die
Wirmeerzeugung bei gleichzeitiger dezentra-
ler Stromerzeugung erfolgt dabei iiber ein
Blockheizkraftwerk (BHKW) mit zusétzlichen
Spitzenlastkesseln fiir die sehr kalten Tage.

Brennstoff-Luft
Gemisch

Abgas

Abgaswéarmetauscher

kaltes Wasser warmes Wasser

»

Generator  Strom

Diese Systemkomponenten sorgen fiir eine
sehr grofle Versorgungssicherheit. Im Ver-
gleich zur iblichen Energieerzeugung in
Grof3kraftwerken sparen BHKW ca. 30% Pri-
mérenergie ein. Wahrend in Groflkraftwer-
ken bei der Stromerzeugung ungefahr zwei
Drittel der eingesetzten Energie als Abwirme
und beim Transport verloren gehen, speist
das BHKW die entstehende Wirme in das ei-

gene Nahwérmenetz ein.

Die Vorteile der Nahversorgung
durch das BHKW

Mit Nahwiarme erhalten Sie genau das, was
Sie benétigen: Fertige Wirme zur effizienten
Beheizung und Warmwasserbereitung, in
Verbindung mit Sicherheit, Umweltverant-
wortung und Komfort. Nahwérme ist platz-
sparend und nahezu wartungsfrei. Die
raumintensive Lagerung von Brennstoffen
und die Feuerung im eigenen Haus entfallen.
Ein Schornstein ist nicht mehr notwendig.
Die Zeiten von Brennstoffbeschaffung und
Kesselwartung sind vorbei. Brennbares Mate-
rial kommt erst gar nicht ins Haus. Dadurch
gewinnen Sie wertvollen Nutz und Wohn-
raum. Nahwirme wird besonders umweltbe-
wusst produziert. Moderne Erzeugungs-
anlagen garantieren optimale Ausnutzung der
eingesetzten Brennstoffe, auch durch die ge-
meinsame Erzeugung von Strom und Warme
(Kraft-Wirme-Kopplung). Nahwirme ver-
mindert CO2- Emissionen und die Entste-
hung von Schadstoffen, wie Schwefeldioxid,
Feinstaub und Stickoxide.

Auf Grund des grofien Warmespeichers kann
die Stromerzeugung gezielt in den Spitzenzei-
ten stattfinden. Die dabei erzeugte Warme
wird gespeichert, in der Nachtzeit wieder ab-
gegeben und ersetzt dadurch Mittellast-Kraft-
werkskapazitit (Steinkohlekraftwerke).

Die Vorteile liegen auf der Hand:

Gesetzesvorteil
o EnEV: Verringerung des
Primérenergiebedarfes
« EEWirmeG: Keine zusitzlichen Investi-
tionen fiir Solar- und Geothermie oder
hocheffiziente Warmedimmmafinahmen

Klimavorteil
o Umweltfreundliche Wérme aus Kraft-
Wirme-Kopplung
« Keine Verbrennung im Haus, sondern
gebrauchsfertige Warme
» Hohe CO2-Reduktion

Technikvorteil
« Optimaler Anlagenwirkungsgrad

durch neueste Technik

« Hohe Versorgungssicherheit

o Optimale Betriebsfithrung der
Energiezentrale

Kostenvorteile

« Keine Abgasanlage notwendig - Her-
stellungskosten und Gebiihren entfallen

o Keine Vorfinanzierung der Warmeanlage
und des Brennstoffes

o Keine Umwandlungsverluste, sondern
bereits fertige Warme

« Rechnungsstellung nur fiir die gelieferte
Wirme (ohne Verlustenergie)

o Marktgerechte Nahwérmepreise

» Hohe Warmepreisstabilitat

Komfortvorteile
o Geringer Platzbedarf, da kein Wirme-
erzeuger und Schornstein notwendig

+ Genaue Abrechnung

» Geringere Stromkosten




AUSSTATTUNG

Es handelt sich hier lediglich um einen Auszug fiir dieses Exposé.

Die detaillierte Ausfithrung erhalten Sie mit der Baubeschreibung.
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Heizung

In allen Wohnrdumen, Bidern, WC’s und
Treppenraum wird eine Fuflbodenheizung
vorgesehen. Es werden Heizkreisverteiler
auf jeder Etage eingebaut und Temperatur-
regler in jedem Raum. Im Bad wird zusitz-
lich ein elektrisch beheizter Handtuch-
Heizkorper installiert.

]

Sanitdre Anlagen

Folgende Sanitdrobjekte von fithrenden
Markenherstellern kommen zum Einbau:
Villeroy & Boch, Amaturen von Hans
Grohe oder gleichwertig.

- Stahlblech-Kérperform-Einbau-
wanne, emailliert, ca. 170 x 75 cm,
mit Wannenfiill- und Brausebatterie,
Handbrause mit Brauseschlauch

- Kristall-Porzellan-Waschtisch,
Grofle ca. 60 cm, mit Einhebel-
Mischbatterie

- Wandhingendes Tiefspiilklosett aus
Kristallporzellan mit Kunststoff-
Ringsitz und Deckel, Unterputz-
Spiilkasten mit Schnellstopp-Taste
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- Handwaschbecken aus Kristall-
Porzellan Grofle 45 cm im Giste-
WC, mit Kalt- und Warmwasser

- Bodenebene Dusche 90/90 cm,
Mischbatterie, Handbrause mit Brau-
seschlauch, Wandstange mit Gleit-
stiick

- Waschmaschinen-Anschluss kalt

- Wasser-Anschluss kalt u. warm fiir
Spiilbecken in Kiiche (EG) mit Eck-

ventilen

- Kaltwasser-Anschluss fiir Geschirr-
spiiler in Kiiche (EG)

- Aussenanschluss kalt im Bereich des
Gartens (fiir spateren Schlauchan-
schluss, frostsicher)

Treppenanlage

Elegante, freitragende Vollholztreppe z.B.
Fabriakt BUCHER Modell VIVA mit stab-
verleimten Massivholztritte, ca. 4 cm stark,
Holzhandldufe passend zum Holz der
Tritte mit senkrechten Holz- oder Metall-
stiben. Wahrend der Bauzeit wird eine
Bautreppe montiert. Die Auswahl der
Treppe erfolgt nach Bemusterung.
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Bodenbeldge und Fliesenarbeiten
Das Bad/WC wird mit Boden und Wand-
fliesen und die Kiiche mit Wandfliesen
(Fliesenspiegel) im Format bis 30 x 0 cm
nach Bemusterung verlegt. Die iibrigen
Bodenbeldge erfolgen durch den Kaufer.
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Maler- und Tapezierarbeiten

Samtliche Maler-, Lackier- und Tapezierar-
beiten einschl. der erforderlichen Vorarbei-
ten erfolgen durch den Kéufer.

Innenputzarbeiten
Gips-Maschinenputz, tapezierfertig Q2,

rau abgescheibt in den Wohnrdumen und
Treppenhausbereich.
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Innentiiren

Marken-Innentiiren in stabiler Rohren-
span-Ausfithrung, 3-seitig umlaufende
Gummilippendichtungen, Buntbart-
schloss mit Schliissel, Leichtmetall- Driik-
ker mit Langschild nach Bemusterung.
Tiiren, zu eventuell innen liegenden Réu-
men, erhalten ein Liftungsgitter in Farbe
des Tiirblatts.

Oberflichen zur Auswahl:
(Tirblatt, jeweils mit passendem
Futter- und Bekleidung):

- Beschichtung weif} deckend
(Schleiflack- Optik)

- Holz Struktur diverse Farbgestal-
tungen (Melaminharzbeschichtung
CPL)

- Tiiren zu Bad und Gaste-WC
erhalten ein Badezellenschloss
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Hauseingangstir

Elegante ALU-Hauseingangstiir mit Glas-
einsatz, in Optik angepasst an die Fenster.
Auswahl aus ca. 10 Modellen moglich.
Schalldimmende und rauchdichte Ein-
gangstiire (Starke ca. 50 bis 60 mm) mit
Sicherheitsbeschlag (Mehrfachverriege-
lung) und Profilzylinder mit 3 Schlisseln,
Tiir-/Stofgriff nach Auswahl aus den von
YTONG vorgelegten Mustern.

o

Auflenfensterbinke
Alu-Fensterbanke auflen eloxiert/Silber,
mit seitlich aufgesteckten Putzleisten.

o

Innenfensterbanke

Marmorsimsen innen, ca. 2 cm stark, Ma-
terial zur Auswahl: Deutscher Jura, gelb
oder grau, oder Marmor weif}, Trani. Aus-
wahl nach Bemusterung. Badezimmer und
WCs erhalten einen Fliesenbelag anstelle
von Innensimsen. Die Kiichen-Fenster

briistung erhalt generell keinen Belag.

I

Fensterelemente
Alle Fenster, Fenster-Elemente, Terrassen-

tiren und die Eingangselemente aus



AUSSTATTUNG

Kunststoff- Markenfenster (PVC) Profile
innen weifl auflen grau, wo gewiinscht
auch bodentief, ohne Sprossen, mit Ver-
starkungen der Rahmenprofile durch Me-
tallkerne, Schallschutzklasse II; Marken-
profile wie Aluplast, Schiico oder vgl.
Qualitat

Verglasungen:

Dreischeiben-Isolier-Floatglas, Verglasung
U-Wert des Glases = 0,7 W/m’K. Glas mit
warmer Kante verhindert Schwitzwasser-
bildung zwischen den Scheiben. Doppelte

BAUTRAGER:

umlaufende Gummi-Lippendichtungen,
Einhandbeschldge und verdeckt liegende
Mechanik runden das Komfortbild der
Fenster ab.

Der Einbau erfolgt gemif den RAL-Ein-

baurichtlinien.

Bei Absturz gefihrdeten, bodentiefen
Fensterelementen werden entweder fest-
stehende waagrechte Friese in Briistungs-
hohe mit feststehenden Glas- Unterteil
oder ein verzinktes Stahl-Briistungsgitter
(Franzosischer Balkon) als Absturzsiche-

rung vorgesehen.

@ infoScout

el aok leben.

Eine solide Entscheidung
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Rolldden

Eingebaute Rollladenkdsten und Rollladen-
panzer aus Kunststoff mit Liiftungsschlit-
zen in den Farben Weif}, Beige oder Grau,
an allen rechtwinkeligen und senkrecht
stehenden Fenstern in den Wohn- und
Schlafraumen.

Alle Rolladen erhalten einen elektrischen
Antrieb.

infoScout entwirft und verwirklicht Ideen, plant Objekte, realisiert Bauvorhaben und arbeitet

eng zusammen mit qualifizierten Architekten, Ingenieuren und Handwerkern.

Unsere Titigkeitsfelder reichen von der Beratung, tiber die Ausfithrung bis hin zur Komplett-

sanierung. Vom individuellen Umbau bis zum Grofiprojekt konnen wir jedes Bauvorhaben

kompetent und zuverldssig fiir Sie ausfithren. Wir verfolgen stets das Ziel die hohen Qualitits-

anspriiche unserer Kunden umzusetzen.

Bauen ist fiir uns eine partnerschaftliche Beziehung zwischen unseren Kunden und uns. Die

Zufriedenheit unserer Kunden ist unser Hauptziel - dafiir arbeiten wir sorgfiltig, kompetent

und innovativ.

Herausgeber: infoScout Finanz KG - Konzept und Design: Stone Agentur fiir Werbung GmbH, Iffezheim, Ste-
anie Braun (Urheber-Nummer: 22 187 25) - Satz, Gestaltung, Bildretuschen: fanie Braun

Fotonachweis: Bilder mit freundlicher Genehmigung der Firma Ytong
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Di Scout Finanz KG iibernimmt keine Gewihr fiir die

Vervielfiltigung, auch auszugsweise, nur mit schriftl

Stand 2014 Anderungen, insbesondere technischer Art, sowie Irrtiimer vorbehalten.
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FINANZIERUNG

MEINE

IMMOBILIE

Finanzierungs-Service
Manchmal reicht das Eigenkapital einfach

nicht aus, um alle Wiinsche zu erfiillen.

Ein Immobilienkauf ist eine grofle Investition
und mit vielen Entscheidungen verbunden.
Wir unterstiitzen Sie zusammen mit unseren
Partnern, bei der Immobilienfinanzierung

vom ersten bis zum letzten Schritt.

Mit unserer Banken unabhingigen Bera-

tungsphilosophie stehen wir IThnen fiir die

wichtigen Finanzierungsmerkmale zur Seite.

Verwirklichen Sie Thre Traume
Kostenfrei und unverbindlich achten wir
auf die Auswahl der Tilgungsmoglichkei-

ten, mégliche zusitzliche Unterstiitzungen

wie z.B. der KFW-Férderung oder der Lan-

deswohnraumforderung (Eigentumsférde-
rung) der Landes Bank.

Natiirlich ist auch ein Vergleich des Zinses
wichtig.

Wir begleiten Sie auf diesem Weg mit un-
serer Erfahrung und Kompetenz.
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GUT BERATEN

Um Thnen bei allen Fragen optimal weiterhelfen zu konnen, ar-
beiten wir im Verbund mit renommierten Bankinstituten und ko-
operieren mit namhaften Meisterbetrieben. Bei IThren Fragen
rund um das Immobiliengeschift legen wir unsere Kompetenzen

in die Waagschale - bauen Sie auf unsere Erfahrung!

Verkauf:
@ infoScout

einfach leben- !
Zu detaillierten Fragen erhalten Sie gerne Thr I.anp rechpartner: Thr Ansp reChPartner:
weitere Informationen in einem personli- Daniel Falk Thomas Zgraia
chen Gesprach. Sprechen Sie uns bitte an! Mobil: 01 78 - 78 19 380 Mobil: 01 79 - 67 57 956

Bautrager:

@ infoScout

einfach lebew-

infoScout Finanz KG
Bahnhofstrafle 10
76137 Karlsruhe

Tel.: 07 21 - 91 53 80 94

Email: einfach@infoscout.kg
Internet: www.infoscout.kg

Ausfiithrende Baufirma:

YTONG

Bausatzhaus

Der Inhalt dieses Exposés gibt einen Uberblick iiber das angebotene Baugebiet und

die Héuser. Es dient ausschliellich der Information. Es kann und soll nicht die
durch einen Erwerbsinteressenten erforderlichen Priifungen der relevanten Daten
und Informationen ersetzen.

Fiir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der verwendeten Illustrationen/

Internet: WWW.ytong-bausachaus,de Bilder/Grundrisse und Angaben kann keine Gewahr ibernommen werden.




